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Pro¢ Geska republika
potfebuje uzakonéni
limiti na hypotéky?

Tomas Nidetzky
viceguvernér Ceské narodni banky

CNB CESKA

NARODNI BANKA
o

Poslani Ceské narodni banky

Pecovat o cenovou stabilitu

finanéniho systému

-

Vyddvat bankovky a mince, fidit penézni obéh

» Poskytovat statu a vefejnému sektoru bankovni sluzby

Pe&ovat o finanéni stabilitu a dohlizet na bezpe&né fungovani




AN

AN

AN

10.3.202¢

CNB CESKA

NARODNT BANKA

Péce o finanéni stabilitu a bezpectné
fungovani finanéniho trhu

2006 prechod dohledovych kompetenci na CNB

+ 2013 péée o finangni stabilitu jako novy mandat CNB

+ 2014 vznik samostatného odboru restrukiuralizace

2016 vznik nové sekee dohledu nad finanénim trhem Il -

éNB CESKA

NARCDNI BANKA

Finanéni stabilita a dohled

* Regulace a mezindrodni spoluprace na finanénim trhu -
« Licenéni fizeni

* Mikroobezfetnostni dohled

« Makroobezfetnostni dohled

¢ Sankéni fizeni

+ Restrukiuralizace
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Finanéni trh v Ceské republice

Finanénimu trhu v Ceské republice dominuje
bankovni sektor.

Bankovni sektor je v soucasné dobé:

« internacionalizovany

* konsolidovany

+ Kkapitalové vybaveny

+ likvidni

« rostouct

¢ ziskovy

» pozitivné naladény k podstupovanym rizikim

Struktura domaciho finanéniho sektoru v roce 2019
(podily jednetiivich segmentd na cetkowych aktivech)

Investitni

Penzijni
fondy
5%

Pojistowmny
5%

G\IB CESKA

NARCONI BANKA

Uvéry na bydieni — nejvyznamnéjsi

&ast uvéroveho portfolia

+ V minulosti prevladaiy v btlanc:ch bank avéry
nafinanénim podnikam.

« Od roku 2014 maji nejv&tsi zastoupeni Gvéry na
bydleni.

« Hypote&ni Gvéry jsou Eastym zdrojem problémi
v bankovnich sektorech.

» Absence omezeni pro poskytovani Gvérd vedla

v Fadé zemi Evropy k naristu cen bydleni a vysoke

zadluZenosti doméacnosti.

Struktura Gvéri soukromému nefinanénimu sektoru
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Vysoka zadluzenost jako zdroj zranitelnosti ekonom'iky

Pomér dluhu domécnosti a jejich hrubého disponibilniho pfijmu (v %)
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CNB CESKA

NARCDNi BANKA
Stabilita bankovniho systému
je o divéfe vkladatell

Vyznamnou a na hospodéaiském cyklu zavisiou
poloZkou bankovni bilance jsou hypotéky.

Makroobezietnostni politika:
* kapitalové pozadavky

+ zAtéZové testovani

* Ovérové ukazatele

Pomér Gvért ke vkladam (v %)
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Role ukazateldl LTV, DSTl a DTI
v makroobezietnostni politice

Néstroje cilené na konkrétni rizika majf nizéi vedlejsi dopady.

Zvysena dostupnost Overi na financovani nakupu nemovitosti
prispiva k ristu cen nemovitost, coz podporuje rist zadluzenosta se
viemi disledky.

Ukazate! LTV je urden primamé k tument rizik spolenych $ rustem '
cen nemovitosti na strané bank. :

Ukazatele DTI a DSTI pokryvaji rizika spojend s. nadmernou vysi
a délkou splatnosti dluhii domécnost!.

CNB CESKA,

NARODNI BANKA

Doporugeni CNB pro poskytovani
hypoteénich Uvérd

2015 LTV nad 90 % by nemsl pfesahovat 10 % celkového objemu téchto
Gvérd poskytnutych v daném &vrtieti, strop pro LTV 100 %. .

2016 Instituce by nemély obchazet vyée uvedend omezeni soub&znym
poskytovanim nezajisténych spotiebitelskych tvér(.

5017 LTV nad 80 % by nemél pfesahovat 15 % gelkového objemu techto
av&rt poskytnutych v daném Etvrtleti, strop pro LTV 90 %. Plsobnost
Doporugeni rozéifena na nebankovni poskytovatele a na dalsi Gvéry po
poskytnuti hypoteénino Gvéru. S

2018 Hornl limity ukazateld DT = 9 leta DST! 45 %,: specifické pﬁ’pady
v reZimu 5% vyjimky. . ' o

LI
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Doporuceni CNB pro poskytovani

hypoteénich tvérd — 2019

» RAist cen nemovitosti zpomalil, rizika v bilancich
bank jsou nizsi, nabidkova strana stéle oteviena.

+ Po vykyvech se objemy poskytovanych novych
hypotecénich Gvérll vidy rychle stabilizovaly.

« Medializované zamrznuti trhu v roce 2019 se
nekonaio.

Objemy skute&né novich hypoték véetné navydeni
{mld. K&, od reku 2015 - leden 2020)

21 1

115 7-15 1-16 7-18 1-17 7-17 1-18 7-18 1-1% 7-19 1-20
— Objemy v jednotiivjch mésicich
e Pr{imérng mésicni objem od roku 2018
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Jaké ukazatele pouZzivaji orgény evropskych zemi

« Nékteré z nastroj (LTV, LTI/DTI, DST!, stropy splatnosti, Grokovy
test) aplikuje v scuéasnosii 22 zem/{ Evropského hospodarského

prostoru.

+ 19 zemi pouziva ukazatel LTV, z toho 13 z nlch prostredmctvnm

pravné zdvazné normy.

+ 16 zemf pouZiva ukazatel typu DTI/LTI & DSTI, ztoho v @ zemlch

prostfednictvim pravné ZAvazneé normy.

+ 10 zemi pouZiva simultanna tfi &i vice nastrojd (LTV, DSTI, DTIATI

nebo maximalni spiatnost).

AR :
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PROG uzakonéni limitt na hypoteky

« Samotné uzakonéni neni zptisnénim fimitd, ty nastavuje autorita odpovédna za fjm:a'né_";hi_ :
stabilitu. e

» Zajisténi rovnych podminek na trhu a zabranéni nekalé konkurenci mezi poskytovateh

+ Dodatetné kapitalové poZadavky nejsou nejvhodngjsi sankci pro hnsmky

» Nastroje obsazené v zakoné umoZni piimou, rychlou a tcinnou reakm CNB na nedodrzovam’
pravidel prostiednictvim napravnych opatfenl. : o

+ Pfipadne sankce jsou pfijmem statniho rozpottu.
+ Vyjimka pro mladé je politickym kompromisem, nikoli obezietnostnim. .

+ Jsme v souladu s mezindrodnimi standardy (ESRB, MMF, OECD).
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Dékuji za vasi pozornost

Vice informaci na www.cnb.cz

| Doporugené vystupy CNB:

Zprava o inflaci

Zprava o finanéni stabilité

Zprava o vykonu dohledu nad finanénim trhem
Globaini ekonomicky vyhled
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